Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 08.10.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper CDI 4 Sp. z 0.0., KRS 0000663259

Adres Pl. Koscieleckich 3, 85-033 Bydgoszcz

Nr NIP i REGON (NIP) 5542945892 ‘ (REGON) 366544676
Nr telefonu +4852 561 07 05

Adres poczty elektronicznej mieszkania@cdi.net.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.cdi.net.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Do realizacji planowanej inwestycji zostata wyznaczona spétka CDI 4 Sp. z o. o.
100% udziatéw w spodtce nalezy do Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A.

Zarzad Spotki jest dwuosobowy z reprezentacjg samoistng. Cztonkami Zarzadu sg Mikotaj Jerzy oraz Maciej
Wawrzyniak.

Doswiadczenie CDI 4

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 4 Sp. z 0.0.

Etap | Rabatki

Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. Czarna Droga 45, 47 i 49

Data rozpoczecia: 14.12.2020 r.

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 30.01.2023 r.

Liczba mieszkan: 130

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi

sie)postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

NFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki
ewidencyjnej i numer

breb ” . L ul. Czarna Droga 47 i 49, dziatka 9/2, obreb 64
obrebu ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej BY1B/00018781/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci | Hipoteka umowna do wysokosci 2.661.000,00 na rzecz Banku Spétdzielczego w
lub wnioski o wpis w dziale | Brodnicy w zwigzku z zawarta umowa3 o kredyt obrotowy nr 1256/118/KR-24-
czwartym ksiegi wieczystej 02384 z dnia 11.10.2024 r.

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W  szczegélnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejagce obcigzenia na
nieruchomosci.

~
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Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
- sgsiedztwo toréw kolejowych

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

Plan ogdlny gminy

https://mpubydgoszcz.rbip.mojregion.info/135/177/plan-
ogolny.html

Miejscowy plan

. Brak planu
prawne na terenie objetym | zagospodarowania
przedsiewzieciem przestrzennego
deweloperskim lub Miejscowy plan UCHWALA Nr XXXVII/734/16 RADY MIASTA BYDGOSZCZY
zadaniem inwestycyjnym rewitalizacji z dnia 30 Iistopada 2016rr.
ﬂzﬁgzxz plan Nie dotyczy
Inne* Nie dotyczy
Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna
intensywnos¢ Brak informacji
zabudowy
Maksymalna i
minimalna nadziemna . "
. L Brak informacji
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna
. . powierzchnia Brak informacji
Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zabudowy
Maksymalna

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

wysokos¢ zabudowy

Brak informacji

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak informacji

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Brak informacji

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak informacji

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na

Nie dotyczy

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru

Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw

jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub

ich fragmentow,
znajdujgcych

sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Brak informacji

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak informacji

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Brak informacji

Ustalenia decyzji o
warunkach

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: min. 9,5 m;
max 18,5 m do attyki
Szerokos¢ elewacji frontowej: min. 33 m; max 95 m

forma Nie okreslono

architektoniczna

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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inwestycyjnym w
przypadku

braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

usytuowanie linii
zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy nr 52/2019 z dnia 13.03.2019 .

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wielkos¢ powierzchni zabudowy terenu: min. 14%; max
38%

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja nie wpisuje sie w zakres przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Inwestycje nalezy projektowa¢ i budowaé w sposéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem
obowigzuje wymdg spetnienia warunku §2 rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku oraz ustalen
uchwaty nr XLVI/974/13 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25
wrzesdnia 2013 r. zmieniajacej uchwate w sprawie przyjecia
,Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta
Bydgoszczy”.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor
realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié
ochrone srodowiska na obszarze prowadzonych prac.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie
wykorzystanie i przeksztatcenie elementow przyrodniczych
wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa,
nalezy podejmowac dziatania majace na celu naprawienie
wyrzgdzonych szkdéd, w szczegdlnosci przez kompensacje
przyrodnicza.

Podczas prac budowlanych zachowaé normatywne
odlegtosci od istniejgcych drzew, zgodnie z punktem 3.2.2.2
Polskiej Normy Geotechnicznej PN-B-06050 , Geotechnika,
Roboty ziemne” — wymagania ogdlne; usuniecie drzew lub
krzewéw z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ po
uzyskaniu zezwolenia wydanego przez Wydziat Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Bydgoszczy, o ile zezwolenie to jest wymagane.

W przypadku inwestycji realizowanych na nieruchomosciach
zasiedlonych przez chronione gatunki ptakéw i nietoperzy w
rozumieniu przepiséw okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat do wniosku o pozwolenie na
budowe nalezy dotaczy¢ ,Oswiadczenie o braku zagrozenia
dla gatunkow chronionych i ich siedlisk”.

W trakcie realizacji nie moze dochodzi¢ do sytuacji, w
ktorych ging, sg okaleczane lub chwytane albo ptoszone ptaki
i nietoperze, jak réwniez niedopuszczalne jest niszczenie ich
siedlisk.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy




warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Budynek zlokalizowany przy ul. Czarna Droga 45 znajduje
sie gminnej w ewidencji zabytkdw miasta Bydgoszczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie okreslono

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Teren posiada dostep do drogi publicznej ul. Czarna Droga

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w media na zasadach i warunkach gestoréw
sieci:

Woda i kanalizacja — MWiK

Woda opadowa — rozsgczanie na terenie dziatki

Energia elektryczna — Enea

Instalacja C.0.— KPEC

Telekomunikacja — operatorzy lokalni

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznej czynnej

25%

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Wielko$¢ powierzchni zabudowy min. 14% max. 38%

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej min. 9,5 m
max. 18,5 m do attyki

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

https://www.mpu.bydgoszcz.pl/

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

informacje te sg dostepne w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bydgoszczy. Rejestry dostepne s3
pod linkiem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

https://wody.gov.pl/nasze-dzialania/mapy-zagrozenia-i-

mapy-ryzyka-powodziowego

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.html

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.html

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-
obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-
obwieszczenia.html
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.html

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.html

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak mie
Czy pozwolenie na budowe tak* nic*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe cak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 614/2020 wydana przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 16.07.2020
r., sygnatura WAB.11.6740.1173.2019.KSP/OA

Postanowienie z dnia 24.08.2020 r. prostujgce oczywistg omytke w decyzji Prezydenta
Miasta Bydgoszczy nr 614/2020 (nr dziatki).

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer decyzji PINB.521.14.2023.JW, data uprawomocnienia sie 31.01.2023 r.
Postanowienie z dnia 31.01.2023 r. prostujgce omytki w decyzji PINB.521.14.2023.JW

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021r.
poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

" Niepotrzebne skreslic.
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Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robodt
budowlanych

Budynki oddane do uzytkowania
Termin rozpoczecia—14.12.2020 r.
Termin zakonczenia —31.01.2023 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny
odstep miedzy
budynkami)

8,24 m

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

PN —ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposdb i
procentowy

udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych
— kredyt, srodki
wiasne, inne

20 % - Srodki wtasne, w tym pozyczki ze spotek nalezgcych
do Grupy Kapitatowej Immobile
80 % - kredyt — zostat sptacony

W nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Alior Bank S.A.- zostat sptacony

Srodki ochrony nabywcéw

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Otwarty

T

Wysokos¢ stawki
procentowej,

wedtug ktorej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,1% - (sprzedaz lokali mieszkalnych po 23 sierpnia 2025
roku)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

1. Deweloper zawart w dniu 20.08.2024 roku z bankiem mBankiem S.A. z siedzibg w
Warszawie umowe o prowadzenie zamknietego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, z ktérej wynika miedzy innymi, ze na rachunek ten bedg wptywaty
srodki pieniezne nalezne Deweloperowi z tytutu umowy wptacane przez

Nabywcoéw lokali.

2. W zwigzku z zawarciem powotanej wyzej umowy o prowadzenie zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
Deweloper utworzyt dla Nabywcy Lokalu zamkniety mieszkaniowy rachunek

powierniczy o numerze 44 1140 1052 0000 2826 3600 1004.

3. Bank mBank S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzgcy zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy na zgdanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych

wptatach i wyptatach.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

. Powyzszy rachunek powierniczy nie jest objety gwarancjg bankowg, ani

ubezpieczeniows.

. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zamkniete mieszkaniowego rachunku

powierniczego obcigzajg Dewelopera.

. Bank wyptaca Deweloperowi s$rodki pieniezne wptacone na zamkniety

mieszkaniowy rachunek powierniczy po dokonaniu kontroli przewidzianej w
Ustawie, jesli otrzyma wypis aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z niniejszej umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.
Bank dokonuje kontroli czy Deweloper wypetnit obowigzki wobec DFG.

. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy

powinny by¢ ztozone w formie pisemnej.

. Jesli Deweloper lub Nabywca odstgpig od niniejszej umowy zgodnie z art. 43

Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaci Nabywcy nalezne mu $rodki, gdy otrzyma i
zweryfikuje:

1/ oryginat (lub kopie) o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
zawierajgcego powotanie podstawy odstgpienia,

2/ oryginat (lub kopie) oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z wtasciwej/ych
ksiegi/ag wieczystej/ych roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
(zgode moze zawiera¢ oSwiadczenie, o ktérym mowa w pkt 1);

3/ dowdd doreczenia oswiadczen, wskazanych w pkt 1/ i pkt 2/, drugiej stronie -
jezeli z zagdaniem wyptaty wystepuje strona, ktéra odstepuje.

Bank nie bada zdarzen, ktére sg podstawg wypowiedzenia i skutecznosci
oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

Srodki nalezne Nabywcy przekaze na rachunek podany w Oéwiadczeniu Nabywcy,
chyba ze Nabywca w oswiadczeniu woli o odstgpieniu od niniejszej umowy
wskaze rachunek Nabywcy lub srodki przystugujg bankowi, ktéry udzielit Nabywcy
kredytu na zakup lokalu mieszkalnego.

Bank wyptaci Nabywcy S$rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym zaraz po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
umowy, jednak nie pdzniej niz w terminie 15 dni roboczych dla Banku od dnia jego
otrzymania, z zastrzezeniem § 34.

Jesli Nabywca lub Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej z przyczyn
przewidzianych w tej umowie, a innych niz przewidzianych w Ustawie,
postanowienia tego paragrafu stosuje sie odpowiednio.

Srodki pieniezne wptacone na mieszkaniowy rachunek powierniczy na podstawie
niniejszej umowy nie podlegajg zajeciu w razie wszczecia postepowania
egzekucyjnego,

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenn Dewelopera i Nabywcy.

Jesli ogtoszono upadtos¢ Dewelopera lub otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego, srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym wchodzg w sktad odrebnej masy upadtosci, ktéra stuzy
zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci roszczern Nabywcéw lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych, objetych przedsiewzieciem deweloperskim.
Przystugujgce Nabywcy s$rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym podlegajg ochronie DFG w przypadkach i na warunkach podanych
w Ustawie.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ETAP 1 - do 25.05.2021 Zakup dziatki oraz dokumentacji projektowej (budowlanej i
wykonawczej). Prace przygotowawcze — oczyszczenie terenu, ogrodzenie placu
budowy. Roboty ziemne. Wykonanie fundamentéw i $cian fundamentowych,
podktadu betonowego, konstrukcji parteru (Sciany murowane i zelbetowe) wraz ze
stropem nad parterem - 25%

ETAP 2 - do 19.01.2022 Wykonanie stanu surowego otwartego catego budynku, sciany
konstrukcyjne murowane, prace zelbetowe, wykonanie scian murowanych dziatowych
5 z 5 kondygnacji mieszkalnych, piwnic i garazy. Rozpoczecie instalacji elektrycznej i
teletechnicznej - rozprowadzenie instalacji w garazach, mieszkaniach w zakresie 2 z
tacznie 5 kondygnacji mieszkalnych, instalacji pionéw wod-kan. oraz wentylacji
mechanicznej. Prace wykonczeniowe w poziomie parteru (komorki lokatorskie oraz
garaze) — tynki, izolacja termiczna stropu, malowanie - 20%

ETAP 3 - do 29.06.2022 Roboty wykonczeniowe: wykonane pokrycie dachdw,
wymurowanie szachtéw instalacyjnych oraz komindw na dachu, wykonywanie
elewacji — 50%, wykonywanie tynkdw w mieszkaniach i na klatkach schodowych —75%
oraz posadzek -50%, montaz stolarki okiennej PVC i Aluminiowej -75%, zakonczenie
montazu bram garazowych. Instalacje elektryczne i teletechniczne: rozprowadzenie
instalacji w mieszkaniach w zakresie 3 z tgcznie 5 kondygnacji mieszkalnych.
Wykonanie instalacji oswietlenia na klatkach schodowych bez montazu opraw -3z 6
klatek schodowych . Instalacje sanitarne: wykonane piony instalacji zwu i cwu oraz
wykonane wszystkie piony c.0. oraz wykonane rozprowadzenia c.0. do mieszkan,
wykonane poziomy instalacji sanitarnych w poziomie piwnicy. Instalacja wentylacji
hybrydowej: wykonane wszystkie poziomy instalacji w piwnicach i garazach - 20%
ETAP 4 - do 18.10.2022 Roboty wykonczeniowe: wykonywana elewacja — 75%,
wykonanie obrdbek blacharskich attyk i dachu, wykonane tynki w mieszkaniach i na
klatkach schodowych oraz posadzki w mieszkaniach i garazach — 100%, wykonywanie
okfadzin ceramicznych balkonéw - 25%, zabudowy klatek schodowych — 50%,
zakoniczony montaz stolarki okiennej — 100%, wykonanie montazu stolarki
aluminiowej wewnetrznej — 100%, dostawa i rozpoczecie montazu diwigéw
osobowych. Instalacje elektryczne i teletechniczne: wykonanie catosci instalacji
elektrycznej i teletechnicznej w mieszkaniach (5 z 5 kondygnac;ji), wykonanie instalacji
oswietlenia na klatkach schodowych bez montazu opraw — 6 z 6 klatek schodowych,
wykonanie zewnetrznych instalacji elektrycznych i niskoprgdowych bez montazu
stupdéw, opraw oswietleniowych i kamer CCTV oraz domofondéw, wykonanie montazu
tablic mieszkaniowych oraz rozdzielni obiektowych. Instalacje sanitarne: wykonane
przytacze cieplne, wykonane rozprowadzenia zwu i cwu do mieszkan oraz wykonane
rozprowadzenia c.0. do mieszkan — 100% rozprowadzed w mieszkaniach bez
grzejnikdw, wykonanie weztéw cieplnych. Instalacja wentylacji hybrydowej:
wykonane montazu nasad hybrydowych - 15%

ETAP 5-do 30.11.2022 Roboty wykoriczeniowe: zakoriczenie wykonywania oktadzin
ceramicznych balkonédw — 100%, wykonanie balustrad balkonéw, wykonywania
zabuddéw klatek schodowych — 75%, wykonanie okfadzin ceramicznych klatek
schodowych bez spoinowania, wykonywanie balustrad klatek schodowych -75%,
wykonanie szpachlowania i wstepnego malowania klatek schodowych, wykonanie
montazu drzwi do mieszkan i przestrzeni ogélnych, wykonywanie elewacji — 95%,
wykonywanie robot drogowych oraz zieleni — 50%. Instalacje elektryczne i
teletechniczne: wykonanie zewnetrznych instalacji elektrycznych i niskopragdowych,
wykonywany montaz osprzetu elektrycznego w mieszkaniach. Instalacje sanitarne:
wykonany montaz grzejnikéw c.o. w mieszkaniach, wykonane przytgcze wodne i
kanalizacyjne. Instalacja wentylacji hybrydowej: wykonane biaty montaz elementéw
w mieszkaniach, zakoficzony montaz dzwigéw osobowych - 10%

ETAP 6 - do 31.01.2023 Roboty wykorczeniowe klatki schodowej i czesci wspdlnych
— 100%, zakornczenie montazu balustrad klatek schodowych, elewacja — 100%,
zagospodarowanie terenu zewnetrznego 100%. Wykonanie: instalacji wod-kan. —
100%, c.0. — 100%, robdt drogowych i zieleni — 100%, instalacji elektrycznych
wewnetrznych i zewnetrznych — 100%. Zawiadomienie odpowiednich organdéw o
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zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i uruchomienie procedury zwigzanej z
wydaniem decyzji o pozwolenie na uzytkowanie - 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1) W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania umowy, cena okreslona
W niniejszej umowie moze zosta¢ odpowiednio skorygowana najpdzniej do
dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia
prawa witasnosci tego lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j z
uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1. jezeliumowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2. jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajagcym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktdrych
mowa w art. 10 ust. 1;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
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terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpié¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrécic
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktédrym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
»,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci Srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktédrych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIE
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Doswiadczenie dewelopera

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 1 Sp. z 0.0. — obecnie Grupa Kapitalowa Immobile S.A.
Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. Lesna 19 21

Data rozpoczecia: 28.05.2014

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 24.11.2015

Liczba mieszkan: 144

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 3 Sp. z 0.0. — obecnie Grupa Kapitatowa Immobile S.A.
Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. Lesna 20i 22

Data rozpoczecia: 18.02.2016

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 31.01.2018

Liczba mieszkan: 148

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 6 Sp. z 0.0. — obecnie Grupa Kapitatowa Immobile S.A.
Etap | Osiedla Uniwersyteckiego

Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. P.E. Strzeleckiego 1 i 3 oraz Studencka 1

Data rozpoczecia: 22.08.2018

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 26.05.2020

Liczba mieszkan: 108

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 5 Sp. z 0.0. — obecnie CDI KB Sp. z 0. 0.

Etap Il Platanowego Parku

Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. Lesna 24 i 26

Data rozpoczecia: 27.03.2018

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 06.11.2020

Liczba mieszkan: 196

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 8 Sp. z 0.0. — obecnie Grupa Kapitatowa Immobile S.A
Etap | Osiedla Uniwersyteckiego

Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. P.E. Strzeleckiego 5 i 7 oraz Studencka 3

Data rozpoczecia: 07.01.2020 r.

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 02.03.2022 r. oraz 08.03.2022 r

Liczba mieszkan: 106

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 7 Sp. z 0.0.

Etap Ill Platanowego Parku

Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. Dwernickiego 8B, 8Ci 8D

Data rozpoczecia: 29.04.2020 r.

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 24.08.2023 r.

Liczba mieszkan: 256

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank SA, prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: — ochrona srodkéw dotyczy
sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A., — w przypadku rachunku powierniczego deponentem
(uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik, — limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro, — podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym, — wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, — wyptata srodkdw gwarantowanych jest
dokonywana w ztotych, — mBank SA korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: mBank S.A., Private
Banking mBank S.A., Kompakt Finanse S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
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https://www.bfg.pl/

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania parfistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CzESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Czarna Droga 47 — 6 kondygnacji
nadziemnych (5 mieszkalnych)
Czarna Droga 49 — 6 kondygnacji
nadziemnych (5 mieszkalnych)

Technologia wykonania

Technologia wykonania tradycyjna.
Konstrukcja budynku:
Fundamentowanie: tawy fundamentowe
zelbetowe, ptyty i stopy fundamentowe
zelbetowe,

Sciany czesci podziemnej: $ciany
murowane gr. 24 cm,

Sciany czesci naziemnej: $ciany zelbetowe i
murowane z bloczkéw silikatowych gr.24
cm,

Stropy: zelbetowe typu filigran,

Balkony: zelbetowe,

Dach: stropodach niewentylowany ze
spadkiem do wewnatrz, pokryty papa
termozgrzewalna.

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

Wykoniczenie klatek schodowych:
Posadzka oraz schody z ptytek. Sciany —
ocieplone, szpachlowane i pomalowany wg
projektu kolorystyki kl. schodowej,
Windy: dZwigi o udzwigu 1000 kg,

Okna i drzwi klatek schodowych: stolarka
aluminiowa i PVC,

Teren rekreacyjny: wyposazony w plac
zabaw, Sciezki z nawierzchni
wodoprzepuszczalnej, elementy matej
architektury,

Drogi wewnetrzne, miejsca postojowe:
powierzchnia z nawierzchni
wodoprzepuszczalnej,
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Chodnik wzdtuz nieruchomosci:
powierzchnia z nawierzchni
wodoprzepuszczalnej,

Smietniki: zewnetrzny wolnostojacy,
przystosowane do segregacji odpadow,
Instalacja oswietlenia miejsc postojowych i
terenu przed klatkami schodowymi:
instalacja oSwietlenia terenu przed
budynkiem oraz wzdtuz stanowisk
postojowych naziemnych.

Wykonczenie garazu indywidualnego:
posadzka betonowa, sciany tynkowane,
sufit zelbetowy ocieplony wetna
mineralng, garaz wyposazony w wentylacje
mechaniczng, instalacje elektryczng —
tablica elektryczna, gniazdo wtykowe,
punkt oswietleniowy, brama wjazdowa do
garazu sterowana pilotem.

Elewacja: wykonczone elastyczng ptytka
elewacyjnag w odcieniach bezu/szarego i
czerni. Pasy miedzykondygnacyjne
tynkowane w kolorze bezowym
wyprawione tynkiem strukturalnym.
Oscieza okienne wyprawione tynkiem
strukturalnym, malowane lub wykonane z
elastycznej ptytki elewacyjnej.

Liczba lokali w budynku

Czarna Droga 47 (Budynek A) - 95
mieszkan
Czarna Droga 49 (Budynek B) - 35 mieszkan

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

45 indywidualnych garazy
86 miejsc postojowych na terenie

Dostepne media w
budynku

Instalacja wody zimnej: z sieci miejskie;j,
Instalacja wody cieptej: z indywidualnej
stacji wymiennikowej zasilanej cieptem
miejskim,

Instalacja centralnego ogrzewania: z
indywidualnej stacji wymiennikowej
zasilanej cieptem miejskim,

Instalacja elektryczna: z sieci
energetycznej,

Instalacja kanalizacji sanitarnej:
odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej,
Instalacja kanalizacji deszczowej:
odprowadzenie wéd deszczowych do
zbiornika retencyjnego, wykorzystywanego
do podlewania zieleni,

Instalacja teletechniczna: telefoniczna,
telewizyjna, internetowa i domofonowa.

Dostep do drogi publicznej

ul. Czarna Droga

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen - zgodnie

z zatgcznikiem nr 1

Zakres i standard prac wykonczeniowych lokali mieszkalnych:
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wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Okna i drzwi balkonowe: stolarka PVC dwukolorowa - na zewnatrz kolor
grafitowy, od Srodka kolor biaty,

Rolety zewnetrzne: okna w budynku wyposazone w standardzie w rolety
zewnetrzne,

Drzwi wejsciowe do mieszkan: drzwi o podwyzszonej odpornosci na
wtamanie klasy C/RC3,

Stolarka drzwiowa w mieszkaniach: pozostawienie otworéw drzwiowych
do montazu stolarki,

Wykonczenie posadzki w mieszkaniach: podtoze cementowe,
Wykonczenie $cian w mieszkaniach: tynki gipsowe,

Wykonczenie sufitdbw w mieszkaniach: sufit jednokrotnie szpachlowany
bez malowania,

Wykonczenie balkonéw: posadzka z ptytek gresowych. Balustrada
balkonu z ptaskownikéw stalowych, maskownica wykonana z ptyt HPL lub
podobnej w kolorze wg rysunku elewacji. W wybranych mieszkaniach
moga wystapi¢ elementy ozdobne zaluzje - elementy
stalowe/aluminiowe,

Wykonczenie komérek lokatorskich: posadzka cementowa.
Powierzchnia $cian malowana farbg emulsyjng, sufity malowane farbg w
kolorze biatym,

Parapety wewnetrzne: konglomerat mineralno-zywiczny.

Elementy wykonczenia instalacyjnego:

Instalacje cieptej i zimnej wody: doprowadzona w warstwach
podposadzkowych do tazienki i kuchni, bez rozprowadzenia pod
projektowane urzgdzenia. Ciepta woda przygotowana przez indywidualng
stacje mieszkaniows,

Instalacja centralnego ogrzewania: wykonana w 100%, rozprowadzenie
w wiekszosci w warstwach posadzkowych, z grzejnikami ptytowymi w
pokojach oraz grzejnikiem typu drabinkowego w fazience. Grzejniki
wyposazone w glowice termostatyczne. Ciepto dostarczone przez
indywidualng stacje mieszkaniows,

Instalacja kanalizacji sanitarnej: PVC zakoriczona wyjsciem z piondw, bez
rozprowadzenia pod projektowane urzgdzenia,

Instalacja elektryczna: wykonana w 100%, tablica bezpiecznikowa
zlokalizowana nad drzwiami wejsciowymi, instalacja gniazd wtykowych
230V, instalacja 400V do kuchenki elektrycznej, instalacja oswietleniowa.
Rozprowadzenie zgodnie z projektem branzy elektrycznej,

Instalacje teletechniczne (RTV, Internet, domofon) — tablica
teletechniczna umieszczona w poblizu drzwi wejsciowych. Do tablicy
doprowadzono kable koncentryczne (dla RTV), skretkowe (dla instalacji
internetowej i domofonowej) oraz swiattowodowe (dla instalacji
internetowej).

Instalacja RTV: przygotowana do odbioru cyfrowej telewizji naziemnej,
telewizji satelitarnej, telewizji kablowej, gniazdo RTV-- przewidziano
jedno gniazdo usytuowane w pokoju dziennym/salonie.

Instalacja Internetowa: przygotowana do odbioru sygnatu
internetowego. Do tablicy teletechnicznej doprowadzony swiattowdd
umozliwiajgcy podtgczenie szerokopasmowego Internetu, oraz kabel UTP
(skretka komputerowa). Dalej w mieszkaniu instalacja zakoriczona
gniazdem internetowym (komputerowym) typu RJ-45 (przewidziano
jedno gniazdo usytuowane w pokoju dziennym/salonie).

Instalacja domofonowa: instalacja przygotowana do obstugi drzwi
zewnetrznych klatki schodowej,

Instalacja wentylacji hybrydowej mieszkan: sktada sie z nawiewnikéw
higrosterowanych montowanych w ramach okiennych (lub w rolecie lub
nad oknem) oraz wywiewnikow higrosterowanych montowanych jako
kratki scienne w kuchni/ aneksie kuchennym i tazienkach. Dodatkowo w
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czesciach kuchennych przewidziano zakonczenia wentylacyjne
umozliwiajgce podtgczenie okapéw kuchennych.

Instalacja klimatyzacji. We wszystkich mieszkaniach istnieje mozliwos¢
zainstalowania przez wtasciciela lokalu mieszkalnego klimatyzacji o mocy
elektrycznej do 2,0 kW, zabezpieczeniu maksymalnie 16A i maksymalnym
poziomie cisnienia akustycznego jednostki zewnetrznej do 47 dB(A).
Montaz jednostki zewnetrznej przewidziano na posadzce balkonu/tarasu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

Signed by /
Podpisano przez:

Maciej Maurycy
Wawrzyniak

Date / Data: 2025-
10-14 10:40

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania

terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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